Umowa przedwstepna sprzedazy urzgdzen wodociggowych

zawarta w Jaworznie, w dniu XX.xx.Xxxx r., miedzy:

XXOOO0OOXXXXXXXXXX, zamieszkatym w Jaworznie przy ul. xxxxxxxxxxx, 43-600 Jaworzno,
PESEL XXXX00MXXXXXXXXXX,

zwanym w tresci umowy ,Inwestorem”

a

Wodociggami Jaworzno sp. z o0.0. z siedzibg w Jaworznie, ul. Sw. Wojciecha 34, 43-600
Jaworzno, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice — Wschod w Katowicach, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000057843, REGON 270127688, NIP 632-010-14-38, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego 99.091.500,00 zt, posiadajgca status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach
handlowych, reprezentowang przez:

1) Jozefa Natonka — Prezesa Zarzadu
2) Grzegorza Waligdre — Wiceprezesa Zarzadu

zwang w tresci umowy ,,Przedsiebiorstwem”,
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest przyrzeczenie sprzedazy urzadzen wodociggowych
przez Inwestora na rzecz Przedsiebiorstwa, ktére zostang wybudowane przez Inwestora
w Jaworznie przy ul. x000xxxx na dziatkach o numerach x00000000¢ obreb o, (dalej
zwane siecig wodociggowa).

2. W ramach inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, Inwestor wybuduje we wiasnym zakresie
sie¢ wodociggowa zgodnie z wydanymi przez Przedsigbiorstwo warunkami technicznymi.

3. Przyblizony termin wybudowania sieci ustala sie na xx.xx.xxxx r.

4. Sie¢ wodociggowa zostanie wybudowana na dziatkach nr: xxxxx obreb xxx przy
ul. o000k w celu dostawy wody/odbioru Sciekéw do/z dziatek budowlanych,
na ktérych posadowione bedzie xxx.

5. Inwestor zapewnia, ze sie¢ wodociggowa zostanie wybudowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, odpowiednimi pozwoleniami i wszelkimi
standardami, normami i wymogami technicznymi — obowigzujgcymi w tym zakresie.

6. Inwestor zapewnia, ze sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu nie bedzie obcigzona
zadnymi wadami fizycznymi ani prawnymi.

§2

1. Strony niniejszej umowy zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy

urzadzen wymienionych w § 1 niniejszej umowy, po wczesniejszym dostarczeniu przez
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Inwestora do Przedsiebiorstwa catosci dokumentacji niezbednej do podpisania umowy
przyrzeczonej, tj.:

a) kompletnej dokumentacji odbiorowej, okreslonej w art. 60 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, obejmujacej réwniez m.in. prawomocng decyzje
administracyjng o pozwoleniu na uzytkowanie sieci, jezeli bedzie ona wymagana
na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,

b) oswiadczer / uméw wraz z aktualnymi odpisami z ksigg wieczystych, o ktérych
mowa w § 6,

c) potwierdzonych za zgodnosc z oryginatem kopii faktur VAT za ustugi i materiaty
wymienione w § 3,

lecz nie wczesniej niz w roku xxxx.

2. W przypadku, gdyby uptyw terminu okreslonego w ust. 1 nastapit wczesniej niz w dniu
okreslonym w § 1 ust. 3 jako przyblizony termin wybudowania sieci, Przedsiebiorstwo ma
prawo do zawarcia umowy przyrzeczonej po uptywie terminu, o ktérym mowa
w §1 ust. 3.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze wynagrodzenie z tytutu sprzedazy sieci bedgcych przedmiotem
niniejszej umowy moze zosta¢ dokonane w dwdch transzach:

a) pierwsza transza - obejmujaca pokrycie kosztéw wskazanych w §3 pkt 1 lit. a, b, e
— po wybudowaniu i protokolarnym odbiorze sieci wodociggowej oraz zgtoszeniu
zakoriczenia budowy wniesionym do wtasciwego organu nadzoru budowlanego, do
ktérych podtaczone zostanie min. 50% budynkéw, wskazanych w §1 pkt 4, dla
ktérych budowana jest siec,

b) druga transza - po wybudowaniu i protokolarnym odbiorze sieci wodociggowej
i sieci kanalizacji sanitarnej (a takze przytaczy do ww. sieci), do ktérych podtaczone
zostang wszystkie budynki wskazane w §1 pkt 4.

4. Niezaleznie od brzmienia ust. 3 Przedsiebiorstwu przystuguje prawo do zatrzymania czesci
kwoty wynagrodzenia naleznego Inwestorowi na poczet zabezpieczenia naleiytego
wykonania zobowigzania, na zasadach okreslonych w §3 ust. 2.

§3
Ustala sie nastepujgce zasady wyceny inwestycji:
1. Przedsiebiorstwo zobowigzuje sie pokryc:
a) koszty opracowania dokumentacji projektowej;
b) koszty optat za posadowienie przedmiotowej infrastruktury w dziatkach nalezgcych
do Gminy Jaworzno lub Skarbu Panstwa;
c) koszty zakupu materiatow i armatury;
d) koszty prac montazowych, koszty wykonania wcinki/wigczenia do istniejgcej
infrastruktury technicznej;
e) koszty obstugi geodezyjnej,
f) koszty odtworzenia nawierzchni (w przypadku, gdy sie¢ przebiega przez teren
Gminy Jaworzno),
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wg obowigzujgcych w Przedsiebiorstwie stawek, okreslonych w ,Zasadach
odpfatnego  przekazywania  urzgdzen  wodociggowych  i/lub  kanalizacyjnych
obowigzujgcych na obszarze dziatania spétki Wodociqgi Jaworzno sp. z o0.0.”,
dostepnych na stronie internetowe;j Przedsiebiorstwa pod adresem:
https://wodociagi.jaworzno.pl/wp-content/uploads/2019/06/zasady.pdf a takie pod
warunkiem udokumentowania ww. kosztéw fakturami VAT. Koszt robét ziemnych ponosi

Inwestor.

Strony zgodnie ustalajg, iz ptatnos¢ 20 % kwoty wynagrodzenia naleznego Inwestorowi
bedzie podlegad zatrzymaniu przez Przedsiebiorstwo na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania zobowigzania wynikajacego z umowy przyrzeczonej oraz pod warunkiem
niepogorszenia stanu urzadzen bedacych jej przedmiotem. Kwota ta ptatna bedzie na
pisemny wniosek Inwestora, zgtoszony po uptywie terminu gwarancji, o ktérej mowa w §5,
a podstawg jej wyptaty bedzie wczesniejsza wizja w terenie i/lub inspekcja CCTV
zakoriczona protokotem podpisanym przez przedstawicieli obu stron umowy,
stwierdzajgcym brak uszkodzen przedmiotowej sieci. W przypadku stwierdzenia wad -
Inwestor zostanie wezwany pisemnie do ich usuniecia w terminie okreslonym przez
Przedsiebiorstwo. Ptatnos¢ przedmiotowej kwoty nastgpi w terminie 30 dni od daty
podpisania protokotu, o ktédrym mowa wyzej, bez zastrzezen. W sytuacji niewywigzania sie
Inwestora z obowigzku naprawy/ usuniecia uszkodzenia sieci we wskazanym terminie,
Przedsiebiorstwo bedzie uprawnione do potracenia kosztu naprawy/ usuniecia
uszkodzenia z kwota zatrzymana.

Inwestor oswiadcza, iz zapoznat sie z wskazanymi w ust. 1 oraz 2 ,Zasadami odptatnego
przekazywania urzqgdzern wodociggowych i/lub kanalizacyjnych obowigzujgcych
na obszarze dziatania spotki Wodociggi Jaworzno sp. z 0.0.” oraz w petni akceptuje ich
tresc.

Przedsiebiorstwo zobowigzuje sie zaptaci¢ kwote ustalong na podstawie zapisow
niniejszego paragrafu na podstawie podpisaniej umowy sprzedazy oraz w oparciu
o protokét odbioru stwierdzajacy, ze urzadzenia bedace przedmiotem niniejszej umowy
sg wolne od wad i spetnione sg inne warunki okreslone umowa — przelewem na konto
wskazane w umowie sprzedazy urzadzen wodociggowych w terminie 30 dni od daty
podpisania niniejszej umowy.

Za dzien zaptaty rozumiany bedzie dzien obciagzenia rachunku Przedsiebiorstwa.

Strony zgodnie postanawiajg, ze zaptata przez Przedsiebiorstwo kwoty ustalonej zgodnie
z zapisami niniejszego paragrafu bedzie wyczerpywata wszelkie roszczenia Inwestora
wobec Przedsiebiorstwa z tytutu niniejszej umowy.

§4
W trakcie budowy przez Inwestora sieci, o ktérej mowa w § 1, Przedsiebiorstwu
przystuguje prawo do kontroli realizacji inwestycji.
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Po zakonczeniu budowy sieci Inwestor w terminie 7 dni powiadomi Przedsiebiorstwo
na pismie o uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie sieci / dokonaniu
zawiadomienia wtasciwego organu o zakonczeniu robét. Inwestor jest zobowigzany takze
do niezwtocznego informowania Przedsiebiorstwa, w formie pisemnej, o zakorczeniu fazy
projektowej i szacunkowej wartosci robdt, jak rowniez o terminie przekazania placu
budowy i rozpoczeciu robdt w terenie.

Przed podpisaniem umowy przyrzeczonej Przedsiebiorstwo bedzie uprawnione
do zbadania stanu technicznego sieci, w zakresie, o ktdrym stanowi art. 31 ust. 2 ustawy
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw oraz w zakresie
okreslonym w § 1 ust. 5i 6 niniejszej umowy.

Z czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 3 zostanie sporzadzony protokét, z ktérym bedzie mégt
zapoznac sie Inwestor.

Na podstawie protokotu wskazanego w ust. 4, dokonany zostanie odbidr koricowy robét.
W razie stwierdzenia przez Przedsiebiorstwo, iz budowana sie¢ nie spetnia wymogéw,
o ktérych stanowi art. 31 ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw albo § 1 ust. 5 i 6 niniejszej umowy, Przedsiebiorstwo wezwie
Inwestora, w formie pisemnej, do usuniecia wad lub innych nieprawidtowosci. Inwestor
bedzie mie¢ prawo, w terminie 30 dni liczac od daty otrzymania powiadomienia
o wykrytych wadach Ilub innych nieprawidtowosciach, do ich usuniecia.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Przedsiebiorstwo bedzie uprawnione
do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od bezskutecznego uptywu terminu
na usuniecie wad / nieprawidtowosci. W takim przypadku Inwestorowi nie przystuguja
zadne roszczenia w stosunku do Przedsiebiorstwa.

§5
W tresci przyrzeczonej umowy sprzedazy Inwestor udzieli lub przeniesie
na Przedsiebiorstwo 60 miesieczng gwarancje jakosci wybudowanych urzadzen.
Okres gwarancji rozpoczynac sie bedzie w dniu podpisania protokotu odbioru, o ktérym
mowa w § 4 ust. 4 umowy, stwierdzajgcego, ze urzagdzenia bedace przedmiotem niniejszej
umowy sg wolne od wad.

§6

Inwestor zobowigzuje sie i zapewnia, ze w przypadku projektowania sieci
na nieruchomosciach Inwestora lub oséb trzecich nieruchomosci te zostang obcigzone
nieodptatng stuzebnoscig przesytu na rzecz Przedsiebiorstwa, ustanowiong w formie aktu
notarialnego, z dokonaniem wpisu w ksiedze wieczystej, uwzgledniajgc nastepujace
wymagania:

wtasciciele nieruchomosci, przez ktdére przebiegac bedzie sie¢, udzielajg bezwarunkowej
zgody na wykonanie wykopdw, utozenie przewoddw wodociggowych, montaz uzbrojenia
wodociggowego. na terenie prywatnym w czasie realizacji inwestycji, jak réwniez
w okresie eksploatacji urzadzen, oraz na korzystanie z nieruchomosci obcigzonych
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w zwigzku z eksploatacjg sieci i zrzekajg sie wszelkich roszczen z powyzszych tytutéw
(w szczegdlnosci odszkodowania/wynagrodzenia);

b) Przedsiebiorstwo bedzie miato zapewniony dostep do przewoddw wodociggowych
i armatury w celu prowadzenia biezgcych prac eksploatacyjnych i usuwania awarii oraz
ewentualnego przytgczania kolejnych odbiorcow;

c) nad rurociggami zostanie pozostawiony pas eksploatacyjny szerokosci po 1,5 m z kazdej
strony przewodu, gdzie nie beda lokalizowane obiekty kubaturowe i trwata zieler;

d) w zwigzku z realizacjg niniejszego paragrafu wiasciciele nieruchomosci obcigzonych
nie beda zadali od Przedsiebiorstwa odszkodowania/wynagrodzenia, z wyjgtkiem
doprowadzenia terenu do stanu standardowego, przewidujacego: zasypke, zageszczenie,
nawiezienie humusu i obsianie trawg lub odtworzenie nawierzchni.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze prawomocny wpis do ksigg wieczystych stuzebnosci,
o ktérych mowa w ust. 1, stanowic bedzie warunek zawarcia umowy przyrzeczonej.

§7
W razie wyrzadzenia przez Inwestora szkody osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem
robdt budowlanych, Inwestor zobowigzuje sie wobec Przedsiebiorstwa do zaspokojenia
wszelkich roszczen odszkodowawczych dochodzonych przeciwko Przedsiebiorstwu przez
te osoby po zawarciu umowy przenoszacej wtasnos¢ urzadzen wodociggowych.

§8
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§9
W przypadku sporéw wynikajacych z realizacji niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie
w pierwszej kolejnosci podjac starania zmierzajgce do ich rozwigzania na drodze polubowne;.
W razie niemoznosci osiggniecia porozumienia sagdem wtasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie
sad wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Przedsiebiorstwa.

§10
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kaidej
ze Stron.

Inwestor: Przedsiebiorstwo:
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